e s ZARZADZENIE Nr 8/2024
Tul b canska 1° Dyrektora Sieradzkiego Centrum Kultury

z dnia 21 listopada 2024 r.

w sprawie wprowadzenia Regulamin konkursu ofert na najem lokalu w Kino-Teatrze
Sieradzkiego Centrum Kultury w Sieradzu oraz powolania Komisji Konkursowej

Na podstawic § 3 pkt. 1, 2 oraz § 7 pkt. 2 ust.2 Statutu Sieradzkiego Centrum Kultury
nadanego Uchwalg nr XXXVIII/344/2009 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 22 grudnia 2009
r. zarzgdzam, co nastepuje:
§ 1. Wprowadzam do stosowania Regulamin konkursu ofert na najem lokalu

w Kino-Teatrze Sieradzkiego Centrum Kultury w brzmieniu zalgcznika Nr 1 do
zarzgdzenia.

§2. W celu przeprowadzenia konkursu, o ktérym mowa w § 1, powoluje Komisje
Konkursowa, w skladzie:
1) Jolanta Stabrawa — przewodniczaca Komisji,
2) Wojciech Paszkiewicz - czlonek Komisji

3) Patrycja Helman-Wrdbel - sekretarz Komisji

§ 3. Regulamin konkursu stanowiacy zatgcznik nr 1 do zarzadzenia wymaga ogloszenia na
stronie internetowej Sieradzkiego Centrum Kultury www.scksieradz.pl

§ 4. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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: LA Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia 8/2024
e Dyrektora Sieradzkiego Centrum Kultury
z dnia 21 listopada 2024 r.

Regulamin konkursu ofert na najem lokalu w Kino-Teatrze Sieradzkiego
Centrum Kultury

w Sieradzu
§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Organizatorem niniejszego konkursu ofert (zwanego dalej: konkursem) jest:
Sieradzkie Centrum Kultury (dalej: Organizator)
Adres: ul. Dominikanska 19, 98-200 Sieradz
telefon: 43/822-38-19
e-mail: ksiegowosc@scksieradz.pl

strona internetowa: www.scksieradz.pl

Niniejszy dokument (zwany dalej: Regulaminem) okres$la warunki skladania ofert na
najem lokalu przeznaczonego na prowadzenie kawiarni w budynku Kino-Teatru
Sieradzkiego Centrum Kultury w Sieradzu, ulica Dominikanska 19.

Zasady konkursu okrela niniejszy Regulamin, ktéry wchodzi w zycie z dniem
rozpoczgceia konkursu i obowigzuje do czasu jego zakonczenia.

W celu prawidlowego przygotowania i zlozenia oferty, Uczestnik konkursu powinien
zapoznac si¢ z wszelkimi informacjami zawartymi w niniejszym Regulaminie.

Wszelkie zapytania zwigzane z konkursem mogg by¢ zglaszane wylacznie droga
elektroniczng na adres: ksiegowosc@scksieradz.pl w terminie do dnia 02.12.2024 r.
Odpowiedzi na zadane pytania zostang przestane najpézniej w terminie 3 dni roboczych
liczac od daty otrzymania zapytania.

Uczestnik konkursu moze by¢ wezwany w odpowiednim terminie do uzupetnienia badz
zlozenia wymaganych niniejszym postgpowaniem dokumentéw, pod rygorem
wykluczenia z udzialu w Konkursie.

Oceny ofert dokona Komisja Konkursowa (zwana dalej: Komisjg), powotana przez
Dyrektora Sieradzkiego centrum Kultury w skladzie co najmniej 3 oséb, lacznie
z Przewodniczgcym.

Wszelkie koszty zwigzane z udzialem w konkursie ponosza Uczestnicy we wiasnym
zakresie 1 na wlasne ryzyko. Organizator nie zwraca zadnych kosztéw i nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci takze w przypadku uniewaznienia lub odwolania konkursu.
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W postgpowaniu konkursowym obowiazuje jezyk polski. Wszystkie wymagane elementy
dokumentacji konkursowej muszg by¢ ztozone w jezyku polskim, chyba ze co innego
zostato zastrzezone w ogloszeniu konkursie.

Wymagane dokumenty powinny by¢ przedstawione w formie oryginatlu lub kopii
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem, przez osobe lub osoby uprawnione do
reprezentowania Uczestnika konkursu, z wyjatkiem petlnomocnictwa do dzialania
w imieniu Uczestnika, ktéry to dokument nalezy ztozyé w oryginale lub potwierdzony za
zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza. Dokumenty sporzadzone w Jezyku obcym sg
sktadane wraz z thumaczeniem na jezyk polski.

Organizator zastrzega sobie prawo do dokonywania zmiany w zakresie stawianych przez
siebic wymagan bez obowigzku podania przyczyn zmiany, a takze prawo do
uniewaznienia konkursu do czasu podpisania umowy najmu w kazdym czasie bez
podawania przyczyny.

Organizator zastrzega sobie mozliwo$¢ prowadzenia uzgodnien dotyczacych innych
warunkow niz cena, takich jak: koncepcja funkcjonowania lokalu, menu.

O wynikach konkursu Uczestnicy zostang poinformowani poprzez zamieszczenia
ogloszenia na stronie internetowej wskazanej w § 1 pkt 1 niniejszego Regulaminu.

Wyloniony w ramach niniejszego naboru ofert Najemca, deklaruje podpisanie umowy
zgodnie z zalgczonym wzorem oraz stosowanie sie do wszelkich zasad porzadkowych
okreslonych w Regulaminie Kino-Teatru Sieradzkiego Centrum Kultury.

§2
PRZEDMIOT KONKURSU

Przedmiotem Konkursu jest wybdr najkorzystniejszej oferty na najem lokalu
zlokalizowanego przy ulicy Dominikanskiej 19 w Sieradzu, przeznaczonego na
prowadzenie kawiarni, zgodnie z wymaganiami zawartymi w niniejszym Regulaminie.

Z Uczestnikiem konkursu, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza,
zostanie podpisana umowa najmu na 3 lata.

Zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej lokalu, po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu z Organizatorem.

§3
ZLOZENIE OFERT

Oferta powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie i dostarczona do siedziby
Organizatora lub przestana na adres: Sieradzkie Centrum Kultury, ul. Dominikanska 19,
98-200 Sieradz, z dopiskiem , Oferta na najem lokalu w Kino-Teatrze Sieradzkiego
Centrum Kultury w Sieradzu przy ulicy Dominikariskiej 19"

Oferta winna zawieraé:

a) Oferowang cen¢ za wynajem lokalu,



b) Opis proponowanej dziatalnos$ci lokalu, w tym:
- oferowany asortyment potraw i napojow,
- proponowany program dzialalno$ci poza gastronomiczne;j,

c) Aktualny wydruk z wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji
o dziatalnosci gospodarczej — wystawiony nie weczesniej niz 6 miesiecy przed
uplywem terminu skladania ofert:

d) Aktualne zaswiadczenie wiaciwego naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace,
ze Wykonawca nie zalega z oplacaniem podatkéw, lub zaswiadczenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych
platnosci lub wstrzymanie w calosci wykonywania decyzji wiasciwego organu -
wystawione nie wezesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert:

e) Aktualne zaswiadczenie wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego potwierdzajace, ze wykonawca nie
zalega z oplaceniem skladek na ubezpieczenia zdrowotne i spoleczne, lub
potwierdzenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, lub
rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wlasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uplywem
terminu skfadania ofert.

Oferty nalezy sklada¢ do dnia 09 grudnia 2024 r. do godz. 12,00 w sckretariacie
Sieradzkiego Centrum Kultury, ulica Dominikanska 19 w Sieradzu.

Oferty, kt6re wptynat po terminie nie zostang uwzglednione.

§4
WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE

Podmiotami jakie mogg bra¢ udzial w konkursie s3 osoby fizyczne lub osoby prawne
prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza w branzy gastronomiczne;.

Warunkiem udzialu w konkursie jest zlozenie oferty wedlug wzoru formularza
ofertowego wraz z wymaganymi zalgcznikami.

Warunkiem udzialu w konkursie jest nie prowadzenie wobec Uczestnika konkursu
postepowania upadlto$ciowego, egzekucyjnego, restrukturyzacyjnego oraz, ze nie zostala
ogloszona jego upadio$é, restrukturyzacja badz likwidacja.

Lokal begdzie przeznaczony na prowadzenie kawiarni.
Kazdy z uczestnikow moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Uczestnik konkursu, z ktérym zostanie podpisana umowa zobowiazany bedzie do
uiszczenia kaucji gwarancyjne;.



§5
KRYTERIA OCENY OFERT

. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Organizator bedzie kierowat si¢ czynszem za
wynajem lokalu, koncepcja funkcjonowania lokalu, menu.

. Minimalny czynsz najmu nie moze by¢ nizszy niz 7.000,00 zlotych netto (stownie: siedem
tysigcy ztotych 00/100).
§ 6
ZAKONCZENIE KONKURSU OFERT

Organizator jest obowigzany niezwlocznie umieécié wyniki konkursu na stronie
internetowej www.scksieradz.pl Uczestnikowi konkursu nie przystuguje zadne roszczenie
ani $rodki odwolawcze przeciwko Organizatorowi z tytulu nie wybrania jego oferty lub
uniewaznienia konkursu.

Organizator ma prawo do uniewaznienia lub odwotania konkursu ofert niezaleznie od
etapu post¢powania bez podawania przyczyny.

Integralng czgs$¢ regulaminu stanowig:
a) Formularz ofertowy (zalacznik nr 1)
b) Wzér umowy najmu (zalgcznik nr 2)
c¢) Fotografie pomieszczen (zatgeznik nr 3)
d) Rzuty pomieszczen (zalgcznik nr 4)

Wszystkie informacje zawarte w regulaminie oraz zalgcznikach do regulaminu sg dla
uczestnika konkursu wigzgce.



OGLOSZENIE Z DNIA 21 listopada 2021 r.
O KONKURSIE OFERT NA NAJEM LOKALU
W KINO-TEATRZE SIERADZKIEGO CENTRUM KULTURY
W SIERADZU
PRZY UL. DOMINIKANSKIEJ 19

Sieradzkie Centrum Kultury zaprasza do sktadania ofert na wynajem lokalu wraz z dostepem do
mediow (woda, prad, CO) w budynku Kino-Teatru Sieradzkiego Centrum Kultury przy ul.

Dominikanskiej 19 w Sieradzu. Mozliwa przyszta funkcja tego lokalu — kawiarnia.

1. Warunkiem przystapienia do konkursu jest:

Ztozenie oferty na ,Formularzu Oferty” wg zalaczonego do niniejszego ogloszenia wzoru
(zatgeznik nr 1 do Regulaminu konkursu) wraz z dokumentami okreslonymi w formularzu oraz
koncepcja funkcjonowania lokalu. Wzér ,Formularza Oferty” dostepny jest na stronie

internetowej pod adresem: http://www.scksieradz.pl (zaktadka przetargi)

2. Oferty na najem lokalu uzytkowego nalezy sktadaé w zamknigtej kopercie z napisem
» OFERTA NA NAJEM LOKALU W KINO-TEATRZE SIERADZKIEGO CENTRUM
KULTURY W SIERADZU, PRZY UL. DOMINIKANSKIEJ 19”

od poniedziatku do pigtku, godzinach od 8:00 do 16:00 w siedzibie Sieradzkiego Centrum
Kultury w Sieradzu, przy ul. Dominikanskiej 19

Termin skiadania ofert uplywa w dniu 09 grudnia 2024 r. o godz. 12,00

3. Oferent winien przed zlozeniem oferty dokona¢ ogledzin pomieszczen, po uprzednim
zgloszeniu telefonicznym pod nr tel.: 43-822-38-19, 603-934-624

4. Warunki dopuszczenia oferty do konkursu sg zawarte w »Regulaminie konkursu ofert
na najem lokalu w Kino-Teatrze Sieradzkiego Centrum Kultury w Sieradzu ” - zalgcznik nr 1 do

ogloszenia.
5. Oferty niespelniajagce ww. wymogéw lub zlozone po terminie skladania ofert, nie beda

rozpatrywane.

6. Otwarcie ofert:

a) Komisyjne otwarcie ofert nastapi w dniu 09 grudnia o godz. 12,00 w siedzibie Sieradzkiego
Centrum Kultury.

b) Oferty oceniane begdg przez Komisj¢ Konkursowa pod wzgledem m.in. proponowane;j
wysokosci czynszu, koncepcji funkcjonowania lokalu, menu.

¢) Wynik postgpowania zostanie podany do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na

stronie internetowej Sieradzkiego Centrum Kultury oraz na tablicy ogloszen.



Zatgcznik nr 1 do Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu
w Kino-Teatrze Sieradzkiego Centrum Kultury w Sieradzu

FORMULARZ OFERTY

OFERTA NA NAJEM LOKALU
ZNAJDUJACEGO SIE W KINO-TEATRZE
SIERADZKIEGO CENTRUM KULTURY
PRZY UL. DOMINIKANSKIEJ 19 W SIERADZU

Imie¢ i nazwisko oraz adres oferenta
(osoby fizyczne) lub petna nazwa firmy
i siedziba (osoby prawne):

Nr NIP i REGON

W przypadku oséb fizycznych nr dowodu
osobistego i nr PESEL

Adres korespondencyjny:

Telefon

fax

tel. komoérkowy
e-mail

Koncepcja funkcjonowania lokalu:




Proponowana stawka czynszu netto - miesieczny (bez VAT) za najem lokalu
CBIOWNIE: rammmnsis ittt nommmmmsnsnmsmmmmssassessscis

Do formularza oferty zatagczam wymagane dokumenty:
(w zalezno$ci od statusu prawnego oferenta)

1.

2.
3.

w_przypadku o0séb fizycznych — zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, kopie umowy spétki cywilnej (o ile taka zostata zawarta),

w przypadku oséb prawnych — odpis z wiagciwego rejestru,

zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego oraz ZUS o niezaleganiu z pfatno$ciami lub
o$wiadczenia podpisane przez uprawniong osobe o niezaleganiu z ptatno$ciami do
ww. urzeddéw wraz z pisemnym zobowigzaniem sie do ich dostarczenia przed
podpisaniem umowy,

dokument potwierdzajgcy nadanie nr NIP i REGON,

Ponadto:

kopia potwierdzona przez oferenta za zgodno$¢ z oryginatem umowy spotki lub
statutu -w przypadku oséb prawnych,

oryginat lub kopia potwierdzona przez oferenta za zgodnoé¢ z oryginatem
petnomocnictwa, udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania
petnomocnika do zawarcia umowy wraz z kopig dowodu osobistego petnomocnika,
w przypadku oferenta bedgcego osobg fizyczna, pozostajgcego w zwigzku
matzenskim o$wiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciagniecie
zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu.

UWAGA:

Dokumenty wymienione w pkt. 1,2 i 4 powyzej powinny posiadaé date wystawienia lub
potwierdzenia przez wilaéciwy urzad, nie wczesniejsza niz 6 miesigce przed ich
zlozeniem. Dokumenty wymienione w pkt. 3 powyzej powinny posiada¢ date
wystawienia lub potwierdzenia przez wiasciwy urzad, nie wczesniejszg niz 3 miesigce
przed ich ztozeniem.

Informacje o oferencie:

1. Krotki opis dotychczasowej dziatalno$ci oferenta:



2. Dane personalne osoby/oséb uprawnionej/-nych do podpisania oferty wraz ze
stosownym petnomocnictwem, jezeli prawo do reprezentacji nie wynika wprost
z wlasciwego rejestru:

Imiona i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Nrdowodu osobistego:

(w przypadku wigkszej liczby 0s6b uprawnionych - ich dane nalesy wpisaé na
dodatkowym zatgczniku)

Zobowiazuje sie do:

— przygotowania pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu do rodzaju

prowadzonej dziatalnosci na wiasny koszt w uzgodnieniu z Wynajmujacym,
Oswiadczam, ze:

— zapoznatam/-em sig¢ dokiadnie z zasadami wynajmu lokalu uzytkowego
wymienionego w niniejszym ogtoszeniu o konkursie, z regulaminem konkursu,
ktérego warunki przyjmuje bez zastrzezen oraz z zatgczonym projektem umowy,
ktorej tres¢ niniejszym akceptuje,

— dokonatam/-em ogledzin pomieszczen, zapoznatam/-em sie z ich stanem
technicznym i akceptuje go,

- nie jest mi wiadomo o jakichkolwiek postepowaniach egzekucyjnych
przedsiewzigtych  przeciwko mnie  jako  przedsigbiorcy/przedsiebiorstwu*
ktorego/ktore* reprezentuje ani postepowaniu upadio$ciowym ani uktadowym,

— podmiot, ktéry reprezentuje nie figuruje w Krajowym Rejestrze Diugéw,

— wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadajg rzeczywistosci i ztozone
zostaly przeze mnie zgodnie z prawda,

— wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych/danych podmiotu ktory
reprezentuje”®, jako oferenta w zakresie niezbednym do przeprowadzenia konkursu,
przy zachowaniu zasady jawnosci postgpowania konkursowego i wyniku konkursu.

Oswiadczam takze, ze wiem, iZ niewypefnienie wszystkich rubryk w formularzu
oferty, nieztozenie dokumentéw lub braki formalne oferty oceniane wg zaproszenia
do skfadania ofert, spowoduje, ze oferta nie zostanie rozpatrzona.

~ czytelny podpis Oferenta
(pieczgtka firmy)

* niepotrzebne skresli¢



Zatgeznik nr 2 do Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu
w Kino-Teatrze Sieradzkiego Centrum Kultury w Sieradzu

UMOWA NAJMU NR ....cccoerunvnnns

zawarta w dniu ...... coes e roku w Sieradzu pomiedzy:

Sieradzkim Centrum Kultury w Sieradzu, ul. Dominikariska 19, 98-200 Sieradz, wpisanym do
rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Gming Miasto Sieradz, posiadajgcym NIP: 827-10-
00-476 Regon: 005260154,

reprezentowa nym przez

- Romualda Erenca - Dyrektora Sieradzkiego Centrum Kultury

- Izabele Pertkiewicz - Gléwng Ksiegowa

zwanym dalej Wynajmujacym,

a
............................................................................................................................................................... z siedzibg
W s i s s B , Wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla e + - Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS ..., . posiadajacg NIP: .....cccoovmeen. , Regon: ..., '
posiadajaca kapitat zakladowy w wysokosci ... (stownie: ......... )

reprezentOWana Przez .....c..ccvceeevrvceeeeesiesaie e .

zwang dalej Najemca,

0 nastepujgcej tresci:

g1

Przedmiot umowy. Obowiazki Stron

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Przedmiot Najmu w Kino-Teatrze Sieradzkiego

Centrum Kultury przy
ul. Dominikanskiej 19 w Sieradzu, znajdujacy sie w budynku nalezacym do Gminy Miasto
Sieradz,

a oddanym w uzytkowanie Wynajmujacemu.
2. Przedmiot najmu (dalej Lokal) sktada sie z:
a. bufetu o powierzchni okoto 10m?,
b. pomieszczenia gospodarczego o powierzchni okoto 5,5m2,

c. czesci powierzchni wspdinej oznaczonej na zataczonym do niniejszej umowy planie
przeznaczonej na tzw. sale konsumpcyjna, o powierzchni okoto 40 m2.

3. Wynajmujacy zapewnia dostep do Lokalu oraz dostep do wspdinych toalet dla pracownikéw
i klientéw kawiarni i kina w godzinach pracy kina, a w innych godzinach - po wczedniejszym
uzgodnieniu z Wynajmujgcym.
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Najemca zobowiazany jest zabezpieczy¢ dostep do pomieszczen wskazanych w ust. 2.a bufetu
o powierzchni okoto 10m?, oraz pomieszczenia gospodarczego o powierzchni okoto 5,5m?
wskazanego w ust. 2.b. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za rzeczy tam wniesione
i pozostawione.

Wynajmujacy zapewnia sprzatanie czesci wspolnych Kina oraz toalet minimum raz dziennie.
Do obowigzkéw Najemcy nalezy biezace utrzymanie czystoéci tzw. sali konsumpcyjnej,
pomieszczenia gospodarczego oraz bufetu.

Najemca jest uprawniony - po uprzednim uzyskaniu akceptacji Wynajmujacego, co do ich
wygladu, ilodci i usytuowania - do ustawienia na najmowanej powierzchni tzw. sali
konsumpcyjnej wytacznie stolikéw i miejsc siedzacych (krzesta, fotele lub kanapy) -
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw i norm w tym budowlanych, przeciwpozarowych
sanitarnych, etc. Ustawianie innych przedmiotéw wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego
udzielonej na pismie.

Montowanie lub ustawianie w miejscach widocznych jakichkolwiek reklam Iub rzeczy
oznaczonych logotypami lub reklamami wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody
Wynajmujacego udzielonej na pismie. Wynajmujacy moze odmoéwié zgody bez podania
przyczyny.

W przypadku stwierdzenia uszkodzen przedmiotu najmu Najemca zobowiazuje sie do naprawy
tych uszkodzeri na wiasny koszt lub pokrycia szkody w petnej wysokosci. Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za osoby korzystajace z przedmiotu Najmu lub w nim przebywajace, jak za
witasne dziatania lub zaniechania.

Strony wytaczaja odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego za wady Lokalu. W przypadku ujawnienia
wad zagrazajacych zyciu lub zdrowiu Najemcy lub oséb przebywajacych w Lokalu - Najemca
jest zobowigzany natychmiast zawiadomié¢ Wynajmujacego o takich wadach, a w przypadku ich
nieusunigcia przez Wynajmujacego w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, Najemca uprawniony
bedzie do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

Wynajmujgcy zabrania Najemcy przygotowywania positkéw typu fast food.

g2

Oswiadczenia

Wynajmujacy o$wiadcza, ze wiasciciel nieruchomoéci - Gmina Miasto Sieradz, wyrazita zgode
na oddanie czesci nieruchomosci stanowiacy przedmiot niniejszej umowy w podnajem.

Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami 0séb trzecich i nie
toczy sie w stosunku do niego zadne postepowanie sadowe, egzekucyjne czy administracyjne.

Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu,

Najemca oswiadcza, ze jest i przez caty okres trwania umowy bedzie pozostawat w dobrej
sytuacji finansowej oraz, ze na kazde Zgdanie Wynajmujacego dostarczy mu zadane przez
Wynajmujacego dokumenty potwierdzajace dobra sytuacje finansowa, pod rygorem
rozwigzania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym.

§3
Czynsz

Z tytutu uzywania Lokalu Najemca zobowiazuje sie do uiszczania Wynajmujacemu
miesiecznego  czynszu najmu w  wysokosci ..., zt  netto  (stownie:
............................................. ), powiekszonej o podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.

Strony potwierdzaja, iz z uwagi na fakt, ze budynek, w ktérym znajduje sie Lokal nie posiada
mozliwosci wydzielenia licznikéw energii elektrycznej, ogrzewania i wody, a takze z uwagi na
fakt, iz Lokal nie posiada samodzielnych toalet - czynsz najmu obejmuje takze koszty zuzycia
energii elektrycznej oraz opfaty za korzystanie z wody, kanalizacji i ogrzewania oraz sprzatania
wspolnych toalet. Z tego tez wzgledu, Wynajmujacemu, niezaleznie od prawa do waloryzacji
czynszu, przystuguje prawo zmiany wysokosci czynszu zwigzanej ze zuzyciem energii
elektrycznej i wody oraz korzystaniem z kanalizacji i ogrzewania przez Najemce. Zmiana moze
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by¢ dokonywana nie czesciej niz co pét roku i bedzie przeprowadzana zgodnie z przepisem art.
685! k.c.

3. Niezaleznie od zmiany czynszu o ktdrej mowa powyzej - zwiazanej z kosztami utrzymania
Lokalu, wysokos¢ czynszu bedzie zwiekszana kazdorocznie zgodnie ze zmiang wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych publikowanych przez GUS, nie mniej jednak niz
2% rocznie. Pierwsza waloryzacja nastapi po roku od pierwszego dnia obowigzywania umowy.

4. Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego, mogacych wynikngé
z realizacji Umowy - w szczegdlnosci roszczeri o zaptate zalegtego czynszu najmu lub optat
eksploatacyjnych oraz kosztéow usuniecia uszkodzen Lokalu lub jego wyposazenia powstatych
z winy Najemcy lub oséb trzecich - Najemca wptaci kaucje gwarancyjng w wysokosci
jednomiesigcznego czynszu przelewem na konto Wynajmujacego wskazane w wystawionej
przez Wynajmujacego nocie obcigzeniowej, w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez
Najemce noty obcigzeniowej. Kaucja nie podlega oprocentowaniu, ale podlega waloryzacji -
odpowiednio do wartosci czynszu.

§4
Platnosci

1. Najemca bedzie ptacit czynsz w terminie z géry do siédmego dnia kazdego miesigca na
podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury, na wskazany na tej fakturze numer
konta.

2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby
upowaznionej do ich odbioru, oraz ich przesytania w formie elektronicznej, na adres ............
§5

Korzystanie z przedmiotu najmu

Najemca moze korzystac z przedmiotu najmu w celach zwiazanych z prowadzeniem dziatalnoéci
gospodarczej o niskiej ucigzliwosci dla otoczenia w godzinach funkcjonowania kina, w szczegdlnosci
dziatalnos¢ Najemcy nie moze byc uciazliwa dla innych podmiotéw korzystajacych z pozostatych
pomieszczenh w budynku. Wynajmujacy jest uprawniony do wydania Regulaminu Kina, do ktérego
Najemca bedzie sie stosowat.

86
Adaptacje i modernizacje

1. Najemca moze dokonac¢ modernizacji lub adaptacji przedmiotu najmu jedynie za wyrazona na
pismie (pod rygorem niewaznos$ci) uprzednia zgoda Wynajmujacego oraz po uzyskaniu zgody
odpowiednich organéw (w przypadku, gdy zgoda taka jest wymagana przepisami prawa).
Prowadzenie ww. prac odbywa sie na wytaczny koszt i ryzyko Najemcy, bez obowigzku zwrotu
przez Wynajmujacego poniesionych przez Najemce naktadéw w przypadku rozwigzania lub
wygasnigcia umowy najmu.

2. Najemca zobowigzany jest do uzyskania akceptacji zmiany wystroju lokalu wynajmowanego
z Wynajmujacym. Przygotowanie wystroju lokalu przez Najemce powinno by¢ zgodne
z charakterem prowadzonej dziatalnodci Kino-Teatru. Wynajmujacy oczekuje wspotpracy z
Kino-Teatrem Sieradzkiego Centrum Kultury w przygotowaniu oprawy wydarzen kulturalnych.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za stan Lokalu oraz ewentualne jego uszkodzenia
lub wady.

4. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ materialng za wszelkiego rodzaju uszkodzenia lub
zniszczenia jakichkolwiek elementéw wyposazenia, instalacji lub urzadzen technicznych.

5. Po zakoriczeniu umowy, Najemca jest obowigzany usunaé wszelkie adaptacje i przywrocié stan
poprzedni lokalu, chyba ze Wynajmujacy na pismie pod rygorem niewazno<ci wyrazi zgode na
przejecie lokalu w aktualnym stanie.

g§7
Podnajem

Najemca nie jest uprawniony do oddawania catosci lub czeéci przedmiotu najmu w dzierzawe,
bezptatne uzywanie lub w podnajem, a takze upowazniania innych oséb do korzystania z lokalu
w jakimkolwiek celu.

§8

Obowigzywanie umowy
1. Przekazanie przedmiotu najmu nastapito w terminie wskazanym w protokole zdawczo-
odbiorczym.
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2. Protokét zdawczo-odbiorczy, w tym protokét wyposazenia przedmiotu najmu stanowi zatacznik

do umowy.
3. Umowe niniejszg zawarto na czas oznaczony 3-lata, w okresie od dnia ........... do dnia........... .

89
Ubezpieczenie

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za charakter, rodzaj, ilo4¢ i jakos¢ przedmiotdw
i towarow skfadowanych w Lokalu wynajmowanym na podstawie niniejszej umowy.

2. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia wyposazenia przedmiotu najmu, wyposazenia
i towaréow tam skfadowanych na wiasny koszt od wszelkich zdarzen, w tym pozaru, zalania
i kradziezy.

§10
Rozwigzanie umowy

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:
a. zniszczenia przez osoby trzecie przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje sie
przedmiot najmu, w sposéb uniemozliwiajacy korzystanie z nich,

b.  wypowiedzenia lub rozwiazania umowy uzyczenia zawartej miedzy Gming Miasto Sieradz
(lub jej nastepca prawnym) a Wynajmujacym, ktdrej przedmiotem jest budynek, w ktérym
znajduje sie przedmiot najmu;

c. korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

w tym do dokonywania jakichkolwiek czynnosci prawnych lub faktycznych sprzecznych
z prawem lub dobrymi obyczajami albo zasadami wspdtzycia spotecznego;

d. samowolnej adaptacji lub modernizacji przedmiotu najmu niezgodnie z Umowa;
e. udostepnienia Lokalu innym podmiotom;

f.  gdy przez swoje niewtasciwe zachowanie Najemca czyni ucigzliwym korzystanie z innych
pomieszczen w budynku;

g. wykorzystywania przez Najemce lokalu do dziatalnoéci o sprzecznej z prawem lub
powodujacej publiczne skargi lub zgorszenie, wptywajacej na obnizenie wartoéci przedmiotu
najmu lub budynku;

h. zalegania przez Najemce z zaptata czynszu za 2 petne okresy mimo wyznaczenia
dodatkowego terminu na zaptate;

i. powzigcia przez Wynajmujacego informacji o zlej sytuacji finansowej Najemcy,
w szczegdlnosci o stratach z dziatalnosci gospodarczej lub ztozenia wniosku o wszczecie
postepowania restrukturyzacyjnego lub upadtosciowego, rozpoczecia likwidacji, obnizenia
kapitatu zaktadowego, powzigcia informaciji o bezskutecznej egzekucji w stosunku do
Najemcy lub osdb go reprezentujacych, braku ztozenia przez Najemce wyczerpujacych
wyjasniert lub harmonogramu sptaty zadtuzenia wobec Wynajmujacego w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego, niedoreczenia Wynajmujagcemu na jego Zzadanie
dokumentéw potwierdzajacych dobra sytuacje finansowg Najemcy;

j.  umieszczenie w witrynach lub drzwiach Lokalu reklam, informacji, plakatéw, etc.
o charakterze pornograficznym, sprzecznych z prawem, propagujacych treséci polityczne,
powodujacych publiczne skargi lub zgorszenie, wptywajacych na obnizenie wartosci Lokalu
lub innych lokaléw w Budynkuy, itd.;

k. niestosowania sig Najemcy do Regulaminu Kina lub innych polecen Wynajmujacego;

I. nienalezytego wykonywania niniejszej umowy w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
publicznego.

§11
Zwrot lokalu

1. W przypadku rozwigzania umowy najmu przedmiot najmu zostanie przekazany

Wynajmujacemu najpézniej w dniu zakorfczenia stosunku najmu na podstawie sporzadzonego
przez Wynajmujgcego protokotu zdawczo - odbiorczego.
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Najemca upowaznia Wynajmujacego do jednostronnego objecia przedmiotu najmu na koszt
i ryzyko Najemcy, jezeli do wydania przedmiotu najmu nie dojdzie w przeciagu jednego
tygodnia od daty rozwigzania lub wygaséniecia niniejszej umowy. Wynajmujgcy ma w takim
przypadku prawo do opréznienia przedmiotu najmu oraz do wywozu wszystkich ruchomosci na
sktadowisko $mieci na koszt Najemcy. Upowaznienie to nie zwalnia Najemcy z obowigzku
zwrotu przedmiotu najmu.

W razie ujawnienia w protokole zdawczo-odbiorczym przejecia przedmiotu najmu przez
Wynajmujacego jakichkolwiek uszkodzeri przedmiotu najmu lub jego wyposazenia,
Wynajmujacy poinformuje Najemce o wysokoséci kwoty niezbednej do ich usuniecia oraz
potraci te kwote oraz ewentualne koszty przywrécenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego z kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 3 ust.4. Jezeli kwota kaucji nie
wystarczy na pokrycie tych kosztéw, Najemca zobowigzany jest pokryé koszty ponad te kwote
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Wynajmujacego.

Po przekazaniu Wynajmujacemu przedmiotu najmu Wynajmujacy zwréci Najemcy kaucje
gwarancyjng o ktérej mowa w § 3 ust.4. po potraceniu z niej kosztow, o ktérych mowa
powyzej oraz zalegltego czynszu najmu lub optat eksploatacyjnych w terminie 1 miesigca od
dnia protokolarnego przekazania Lokalu.

§12
Kary umowne

Najemca zapfaci kare umowng za:

a. opbznienie w zwrocie lokalu po ustaniu stosunku najmu w wysokosci 10% umownego
czynszu okreslonego zgodnie z § 3 ust. 1, zwaloryzowanego zgodnie z § 3 ust. 3 za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia,

b. rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia przez Wynajmujacego z przyczyn, o ktdérych mowa
w § 10 lit. c-I niniejszej umowy, w wysokosci jednomiesiecznego czynszu.

Wynajmujacy bedzie uprawniony do dochodzenia roszczer przekraczajacych zastrzezone kary
umowne na zasadach ogéinych, niezaleznie od naliczonych kar.

g§13

Postanowienia koncowe

Zmiany i uzupetnienia oraz rozwigzanie lub odstagpienie od niniejszej umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie jest uprawniony do dokonywania
jakichkolwiek potracen lub przeniesienia lub przelewu praw wynikajgcych z umowy na podmiot
trzeci.

W granicach wyznaczonych przez bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa, niewaznos¢ lub
bezskutecznos¢ ktéregokolwiek z postanowiert Umowy, pozostaje bez wplywu na waznosé
pozostatych postanowieri Umowy. Strony zgodnie postanawiaja, iz wyktadnia postanowien
niewaznych lub bezskutecznych bedzie dokonywana w ten sposéb, aby zachowac ich waznosé
lub skutecznos¢ przy zachowaniu woli stron z tych postanowien wynikajacych. W przypadku
uznania niektdrych postanowiei Umowy za niewazne lub bezskuteczne Strony zgodnie
postanawiajq, iz wszelkie inne postanowienia bedg interpretowane w ten sposob, aby zachowac
w najwyzszym mozliwym stopniu zamiar stron wynikajacy z wprowadzenia do umowy
niewaznego lub bezskutecznego postanowienia.

Wszelkie spory wynikajace ze stosunku najmu beda poddane pod rozstrzygniecie sadu
wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

W zakresie nieunormowanym niniejszg umowa zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego.
Umowe niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Zatgczniki:

1) Dokumenty rejestrowe Najemcy
2) Kopia dowodu osobistego oséb reprezentujacych Najemce

3) Fragment rzutu parteru Kina z zaznaczonym przedmiotem Najmu i toaletami.
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4) Protokot wydania Lokalu

5) Potwierdzenie wplaty kaucji gwarancyjnej.



